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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN.:

Bebauungsplan Nr. 5130 - Ehemaliges Carparkgeliande -

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Ausnahmen gem&R § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Mischgebiet Ml sind Gartenbaubetrlebe gemal § 6 Abs.'2 Nr. 6 BauNVO, Tank-
stellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnlgungsstatten gemaf& §6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet MI sind Ausnahmen geman § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung‘(§'9 Abs. 1.Nr.‘1 BauGB)

!m'Mischgebiet MI und im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagengeschosse‘
sowie Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen bei der Ermlttlung der Geschossfla-

- che nicht zu berucksmhtlgen (§ 21 a Abs. 4 BauNVO).

Im Mischgebiet MI ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Garagen,
die unterhalb der Gelandeoberflache errichtet werden (Anlagen geméaR § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist eine Ubersc:hre:tung der zuldssigen Grundflache
durch Garagen, die unterhalb der Geléndeoberflache errichtet werden (Anlagen ge-
maR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig (§ 19 Abs
4 BauNVO) j

Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Tiefgaragen sind im Mischgebiet MI sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA neben
denim Plan ausgewzesenen Flachen flr Nebenanlagen (TG) allgemein zulaSS|g

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Mischgebiet MI sind Abweichungen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gr1, fr1
und Ir1 zugunsten der Stadt (Entsorgung) von den festgesetzten Flachen zulassig,
sofern diese aus abwassertechnischen Grunden erforderlich sind und eine Mindest-
breite von 4,0 m erhalten bleibt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Abweichungen des Geh-, und Leitungsrechtes
grZ, und Ir2 zugunsten der Anlieger von den festgesetzten Flachen zuléssig, sofern
eine Mindestbreite von 2,0 m erhalten bleibt. \
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5.

Larmschutz (§ 9 Abs.-1 Nr. 24 BauGB)

Far die im nachfolgenden aufgeflhrten Fassaden der Larmpegelbereiche || bis IV sind _
fur Aulenbauteile von Gebauden zum Schutz gegen AuBenlarm entsprechend des

belle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

‘Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nachfolgenden Ta-

Larmpegelbereich Mafgeblicher Wohnungen/ Biirordume
DIN 4109 AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume
' dB (A)
" erforderlich R” w, res der Aufenbauteile '
indB (A)
I 56 bis60 30 30
i 61 bis65 35 30
v 'es bis 70 40 35

e StraRenzugewandte Fassaden sowie, Seitenfassaden von Gebauden entlang der
Gladbacher StraRe im Mischgebiet Ml (Larmpegelbereich IV):
- SchalldammmaR fiir Wohnbereiche erforderlich R'w, res 40 dB
- SchallddmmmaR fur Birobereiche erforderlich R'w, res 35 dB

.o . Stralenabgewandte, rickwértige Fassaden von Geb&duden entlang der Glad-.

bacher Strae im Mischgebiet MI (Larmpegelbereich Il1);
- Schallddmmman fur Wohnbereiche erforderlich R'w, res 35 dB
- Schalldammmaf fir Barobereiche erforderlich R'w, res 30 dB

L Alle Fassaden von Gebauden im Alll‘g;emeinen Wohngebiet WA (Lérmpégel—

~ bereich Il):
- Schalldéammmaf fir Wohnbereiche erforderlich R'w, res 30 dB.
- Schalldammman fur Burobereiche erforderlich R'w, res 30 dB

Hinweis: Flr Geb&ude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen IV befinden, wird

die Anordnung besonders ruhebedurftiger Raume (z.B. Schlaf-, Kinderzim-
mer) innerhalb larmabgewandter Gebaudeteile empfohlen. Zusatzlich ist fur
Gebdaude, die in den Larmpegelbereichen IV und héher liegen, baulicher
Schallschutz geman DIN 4109 Kap. 5 bzw. auch gem. VDI 2719 (Schall-

schutzfenster) erforderlich. ;

Hinweis: Sportlarmimmissionen - .Multifunktionale Sportflache"

Nach der 18. BImSchV unterliegen die vom Schulsport ausgehenden Larm-
emissionen keinen Anforderungen, so dass Schulsport auf der ,Multifunktio-
nalen Sportflache® uneingeschrankt méglich ist.

Um die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur Ruhezeiten an
-Sonn- und Feiertagen im geplanten WA-Gebiet einzuhalten, ist die Benut-
zung der ,Multifunktionalen Sportflache” an Sonn- und Feiertagen von 13.00
bis 15.00 Uhr (definierte Ruhezeit gemaR Sportanlagenlarmschutz - Verord-
nung - 18. BImSchV) fur allgemeine sportliche Aktivitéten zu untersagen
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6.1
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6.7

6.8

6.9

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Im Mischgebiet Ml und im Allgemelnen Wohngebiet WA sind auf den Baugrundstucken

.50 % der Mindestfreiflachen zu begrlnen.

Als Mindestfreiflache ist die Grundsticksflache anzusehen, die nach Abzug der
héchstzuldssig festgesetzten Grundflache (§ 19 BauNVO) verbleibt.

Im Piangeblet sind auf den Baugrundstticken j Je angefangene 20 m? Mindestfreiflache
(siehe 6.1) mindestens ein Strauch der belgefugten Artenllste A zu pflanzen und.
dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet sind auf den Baugrundstﬂckén je angefangene 80 m? Mindestfreifléche
(siehe 6.1) mindestens ein Baum der beigefugten Artenliste A zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. :

Vorhandene Baume und Straucher, sofern sie der beigeflgten Artenliste entsprechen,

sind auf die Mindestbegriinung anzurechnen.
k) )

Auf den im Plan mit a gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind Geholzstreifen mit Strauchern im
Unterwuchs in einer Breite von 5 m anzulegen.

Je 10 laufende Meter sind 1 Baum und 5 Straucher der-beigefﬂgteh Artenliste B in
der angegebenen Qualitét zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. :

Auf den im Plan mit b gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind Gehdlzstreifen mit Strauchern im

Unterwuchs in einer Breite von 3 m anzulegen
Je 10 laufende Meter sind 1Baum und 5 Stréucher der beigefigten Artenliste B in der
angegebenen Qual[tat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den im Plan mit ¢ gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind Gehdlzstreifen mit Strauchern im
Unterwuchs in einer Breite von 10 m anzulegen.

Je 15 laufende Meter sind 1 Baum und 7 Strducher der beigeflugten Artenliste C i in
der angegebenen Qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mi't a, bund c gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen® sind Nebenanlagen gemar § 14
Abs. 1 BauNVO unzuléssig. :

Stellplatze, Stellplatzanlagen, Tiefgaragenzufahrt

Je 6 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum der beig'eftngien Artenliste A
(Stammumfang in 1 m Héhe: mind. 20 cm) zu pflanzen und:-dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen oder.RankgerUsten zu erstellen und durch
Rank-, Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. :
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform

Im Mischgebiet MI und im Wohngebiet WA sind fiir Hauptgebaude bzw. Hauptdach--

flachen ausschlieflich D&acher mit geneigten Dachflachen zulassig.
Flr Anbauten sowie flr Nebenanlagen‘ sind Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten/ Dachelnschnltte
Dachaufbauten/ Dacheinschnitte smd nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom 26.06.1990; beschlossen auf-

grund § 45 Landschaftsgesetz NW (LG NW).

Hinweise

' Bodenbelastungen

Das gesamte Plangebiet ist den Ergebnissen einer umweltgeologischen Untersuchung
entsprechend mit Schwermetallen belastet. Um eine unbedenkliche Nutzung des Ge-
l&ndes zu gewahrleisten, ist ein direkter Kontakt mit belasteten Bodenmaterialien zu
unterbinden. Im Rahmen der Herstellung von Sport- und Spielanlagen sowie der Er-
richtung von Wohngebauden sind daher folgende Voraussetzungen zu erfillen:

a) Bei der Anlage von Sportflachen sind ausschlieflich fir die Nutzung geeignete
schadstofffreie Baumaterialien zu verwenden. Die derzeit vorhandenen Tennen-
/Aschenbelagsmaterialien sowie deren Unterbau (teilweise Schlacken) sind vorher
gemalR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) ordnungsgeman zu
verwerten bzw. zu beseitigen. Entsprechende Nachweise sind dem Rheinisch
Bergischen Kreis - Untere Abfallwirtschaftsbehérde - unaufgefordert einzureichen.

b) Bei der Anlage von Griin- und Pflanzflachen bzw. nicht versiegelten Parkplatzfla-

chen im Bereich der festgesetzten ,Fléchen fur Sport- und Spielanlagen” ist ein

' Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag von mind. 0,10 m Machtlgkelt mit nachweis-
lich schadstofffreiem Kulturboden vorzunehmen.

c) In Bereichen von geplanten Wohngebauden sind die nicht versiegelten Grund-
stiicksbereiche nach Abschluss der Bauarbeiten intensiv einzugriinen, um einen

. moglichen Kontakt mit'verbliebenen, schwermetallbelasteten Bodenmaterialien
weitestgehend zu vermeiden. Im Fal!e von nutzgartnerischer Nutzung ist ein Bo-
denaustausch bzw. Bodenauftrag von mind. 0,50 m Méchtigkeit mit nachweislich
schadstofffreien Kulturboden vorzunehmen. ZWischen belastetem Untergrund.und
neu aufzubringendem Material ist ein' Geogitter 0.4. als Grabsperre einzubauen.

d) Beider Anlage vbn Kinderspielplatzen ist durch geeignete MalRnahmen sicherzu-

stellen, dass den geltenden Richtwerten und Anforderungen (derzeit Erlass des
Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom August 1990/ Ministerial-
blatt NW 1890, S. 1252) entsprochen wird. :
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e) Anfallende Aushubmaterialien sind - insbesondere bei Auffalligkeiten - abfallwirt-
schaftlich zu beurteilen und gemaR geltendem Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz (Krw-/AbfG) ordnungsgemén zu verwerten bzw. zu entsorgen. Entsprechende
Nachweise sind dem  Rheinisch-Bergischen-Kreis - Untere Abfallwirtschafts-
behérde - unaufgefordert einzureichen.

9.2 Abwasserbeseitigung

1. Schmutzwasser

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber die vorhandene
Kanalisation an die stadtische Klaranlage Beningsfeld angeschlossen:,

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der ErschlieRung neuer Baufléchen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a Lan-
deswassergesetz (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Nieder-
schlagswasserbeseitigung (Versickerung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Ausgenommen von der Verpflichtung ist je-
doch geméR § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches'in eine vorhandene
Trennkanalisation abgeleitet wird,

Aufgrund der Ausfilhrungen unter 9.1 zu den vorhandenen Bodenbelastungen mit
Schwermetallen soll auf eine Versickerung des Niederschlagswassers. innerhalb
des Plangebietes verzichtet werden.

Die Beseitigung erfolgt Gber vorhandene stadtische Regenwasserkanéle nach einer
Reduzierung durch Ruckhaltung auf den natdrlichen Abfluss unbebauter Flachen.

9.3 Héhe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan fur das Mischgebiet M[Lind allgemeine' Wohngebiet WA fest-
gesetzten Geb&udehdhen sind als Héchstwerte festgesetzt.
Die H6henangaben beziehen sich auf Meter tber Normalnull (mUNN).

9.4 Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschied|i-
che lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander
ohne Vermalung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung in einer Linie zusammen. :

-+ 9.5 Die Pflanzliste im Anhang ist Bestandteil des Textteiles.
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Artenliste einheim_ischer Straucher und Bidume

Artenliste A:

Striucher

" Hasel
Ohrweide
Hartriegel
Hundsrose
‘Schlehe
Holunder
Schneeball

Baume .
Winterlinde -

Bergahorn
Hainbuche
Spitzahofn
Esche

Eberesche

Artenliste B:

Straucher
Brombeere
Hartriegel
Hasel
Himbeere
Kornelkirsche:
Kreuzdorn
Ohrweide
Weilldorn
Wolliger Schneeball
‘Schlehe

. Bdume [l.Ordnung
Feldahorn

Vogelbeere
Hangebirke

Wildobstbdume

Corylus avellana
Salix aurita
Cornus sanguinea
Rosa canina
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Vibrunum opulus

Tilia cordata

Acer bseudoplatanus

: Carpinus betulus

Acer platanoides

Fraxinus excelsior

Sorbus aucuparia

Rubus fructicosus
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Rubus ideaus
Cornus mas
Rhamnus carthartica
Salix aurita
Crataegus laevigata
Virbunum lantana
Prunus spinosa

Acer campestre
Prunus avium
Betula pendula

Malus sylvestris

Pyrus pyraster

A90

Qualitat _

3 X v., Straucher, 60 - 100 ¢m Hohe
3 x v., Solitar, 150 - 175 cm Hohe
3 x v., Solitar, 200 - 250 cm Héhe
2 x v., Straucher, 60 - 100 cm Hohe

3 xv., Solitér, 200 - 250 cm Hoéhe

2 x v., Striucher, 60 - 100 cm Héhe
2 x v., Straucher, 60 - 100 cm Héhe

Qualitat
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,

Stammumfang 12 - 14 cm __
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,

~ Stammumfang 12 - 14 cm

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen;

Stammumfang 12 - 14 cm

Qualitat i
2-jahrig, Stréucher, 60 - 100 cm Hohe
3 x v., Solitér, 200 - 250 cm Hohe
3 x v., Straucher, 60 - 100 cm Héhe
2-jahrig, Stréucher, 60 - 100 cm Héhe
3 x v., Straucher, 100 - 125 cm Héhe
2 x v., Straucher, 100 - 150 cm Héhe
3 x v., Solitér, 150 - 175 cm Hbhe
2 x v., Stréducher, 100 - 150 cm Hohe
3 x V., Strducher, 100 - 125 ¢m Hohe
3 x v., Solitdr, 200 - 250 cm Héhe

Qualitat

3 x v., mit Ballen, 200 - 250 cm Hoéhe
4 xv., mit Drahtb., 250 - 300 cm Héhe
Hochstamm, 2 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 10 - 12 cm j
Solitar, 3 xv., 200 - 250 cm Héhe
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm
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Artenliste C:

Strducher siehe Artenliste B
Biume ‘ Qualitat :
Obstbdume Malus spec.,Prunus spec., Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Pyrus spec. Stammumfang 12 - 14 cm
Winterlinde Tilia cordata Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
. Stammumfang 12.- 14 cm
Sommerlinde Tilia platyphyllos Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
. Stammumfang 12 - 14 cm
Stieleiche Quercus robur - Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
' Stammumfang 12 - 14 cm
Rotbuche Fagus sylvatica Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
* Stammumfang 12 - 14 cm ‘
Esche Fraxinus exselsior " Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
iR Stammumfang 12 - 14 cm
Silberweide Salix alba Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 ¢m.
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm
-Sand-Birke Betula pendula Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,
: Stammumfang 12 - 14 cm
Feld-Ulme Ulmus minor "Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen,

Stammumfang 12 - 14 cm

Fir die Pflege der einzelnen Gehdlzbesténde gilt:
- Inden ersten 3 Jahren nach Anpflanzung ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzuftihren

- Die Pflanzungen sind regelmaRig zu kontrollieren. Dort, wo die Versicherungspﬂicht es zu-.
lasst, sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu belassen, ansonsten sind sie zu
entfernen und durch Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.
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